PROWOﬁ

VERWALTERVERTRAG OBJEKT-MANAGEMENT

Flr Wohnungseigentum mit Verwaltervollmacht

Objekt-Nr. __

zwischen der Eigentlimergemeinschaft

vertreten  durch die  Wohnungseigentiimer, diese vertreten durch den Beirat, im Folgenden auch
sWohnungseigentimergemeinschaft“ oder ,WEG“ genannt und

der PROWO West Objekt-Management GmbH, Volmerswerther Str. 86, 40221 Disseldorf, vertreten durch die Geschaftsfiihrer
Roman Kiiter und Markus Rohla, im Folgenden ,Verwalter” genannt

wird folgender Verwaltervertrag geschlossen:
§1 Gegenstand der Verwaltung

Gegenstand der Verwaltung ist das Verwaltungsobjekt Nr. ____ bestehend aus:
_ Eigentumswohnungen __ Garagen / Stellplatzen __ Gewerbe

§2 Bestellung und Laufzeit des Vertrages

Die Bestellung des Verwalters erfolgt aufgrund des Beschlusses der Wohnungseigentimerversammlungvom __
§ 26 WEG fiir die Zeit vom 01.__.20__ bis 31.12.20__ unter TOP ______. Der Inhalt dieses Vertrages wurde seitens der
Wohnungseigentiimergemeinschaft durch Beschluss der Wohnungseigentiimerversammlung vom __ genehmigt.

Die zur Unterschrift des Vertrages berechtigten Personen wurden in dem vorgenannten Beschluss bestimmt. Er verldngert sich
jeweils um die Dauer der Wiederbestellung, sofern der Verwalter diese annimmt. Der Verwaltervertrag kann fir die Zeit der
Vertragsdauer von beiden Vertragsparteien nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

Bei VerduRerung des Sondereigentums verpflichten sich die Eigentiimer ihre Rechtsnachfolger zum Eintritt in alle Vertrage,
Vereinbarungen und Beschliisse der Gemeinschaft, insbesondere auch in den Verwaltervertrag zu verpflichten.

§3 Allgemeine Aufgaben, Befugnisse und Bevollmachtigungen des Verwalters
1. Aufgaben und Befugnisse des Verwalters bestimmen sich in der angegebenen Reihenfolge aus:
- diesem Vertrag
- § 27 WEG (Wohnungseigentumsgesetz in der jeweils gliltigen Fassung)
- der Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung
- den gliltigen Beschliissen und Vereinbarungen der Wohnungseigenttiimer
- aus rechtskraftigen Gerichtsentscheidungen

2. Der Verwalter versichert, dass er eine Vermdgensschadenhaftpflicht-Versicherung mit einer Deckungssumme von mindestens
500.000 Euro p.a. nach § 34 c GewO i.V.m. § 15 MaBV abgeschlossen hat und sténdig aufrecht erhalt.

3. Der Verwalter ist berechtigt, im Namen und fiir Rechnung der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und im Namen und fiir
Rechnung aller Wohnungseigentiimer und mit Wirkung fiir und gegen sie zu handeln. Er ist im Einzelnen u. a. zu folgendem
berechtigt und verpflichtet:

Im Rahmen der Aufgaben nach & 27 Abs. 1 Nr. 2 WEG (ordnungsgemalie Instandhaltung und Instandsetzung) ist der Verwalter
berechtigt, notwendige Reparatur- und Instandhaltungsarbeiten sowie Lieferungsauftrdge im Einzelfall bis zu einer Hohe von
5.000,00 € im Namen und auf Rechnung der Eigentlimer selbstandig zu vergeben. Auftrage, deren Wert im Einzelfall 5.000,00 €
Uibersteigen, diirfen nur mit Zustimmung des Verwaltungsbeirates erteilt werden (mit Ausnahme Ziffer §3 Abs. 3). Sind im Rahmen
des § 27 Abs. 1 Nr. 2 WEG Auftrage erforderlich, deren Wert im Einzelfall 10.000,00 € (ibersteigen, oder sind besondere
Aufwendungen oder Wiederaufbauaufwendungen im Sinne von § 22 WEG zu tatigen, ist der Verwalter verpflichtet, die
Entscheidung der Wohnungseigentiimerversammlung herbeizufiihren (mit Ausnahme Ziffer §3 Abs. 3).

4. Ist die Herbeiflihrung eines vorherigen Wohnungseigentiimerversammlungsbeschlusses unmoglich oder unzumutbar, oder
mussen Mafnahmen zur Abwehr einer akuten Gefahr und in dringenden Fallen zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
unverziiglich getroffen werden, ist der Verwalter nach § 27 WEG bevollmachtigt, sonstige zur Erhaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums erforderlichen MaRnahmen ohne Beschrankung der Auftragshohe zu treffen.
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5. Die bauleitende Uberwachung und Abnahme von Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten ist durch den Verwalter nicht
geschuldet.

6. Halt der Verwalter nach pflichtgeméfRem Ermessen die Hinzuziehung eines Dritten (Architekt, Ingenieur, Sachversténdiger,
Rechtsanwalt 0.d.) flr erforderlich, gelten die o.a. Bevollmachtigungen.

7. Im Falle nicht genligender Liquiditdt auf dem Hausgeldkonto (Girokonto) kann der Verwalter libergangsweise die
Instandhaltungsriicklage zur Deckung in Anspruch zu nehmen, um Sollzinsen zu vermeiden.

8. Erkldrungen abzugeben, die zur Herstellung einer Sprech-, Rundfunk-, Fernseh- oder Energieversorgungsanlage zugunsten
eines oder mehrerer Eigentiimer erforderlich sind. Notwendige und zweckmaRige Hauswart-, Dienstleistungs-, Lieferanten-,
Wartungs-, Versicherungs-, Steuerberatervertrage zur Abrechnung der WEG-Angestellten und Vereinbarungen liber deren Bestand
und Verdnderungen abzuschlieRen, aufrechtzuerhalten sowie im Bedarfsfalle fristgerechte und fristlose Kindigungen
auszusprechen und Abmahnungen vorzunehmen sowie Fristen und Nachfristen zu setzen. Die Kosten der Lohnnebenkosten-
Abrechnungserstellung durch ein Steuerberatungsbiiro tragt die Gemeinschaft.

9. Die gemdl} § 836 BGB im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht der Wohnungseigentiimergemeinschaft obliegende einmal
jahrliche Sicherheitspriifung an den Wohngeb&uden, Tiefgaragen und AuRenanlagen / Baumen auf eventuelle Gefahren hin, die
von diesen ausgehen konnten (u. a. auch elektrische Anlagen), durch eine/n Fachfirma/ Fachingenieur auf Kosten der
Gemeinschaft vornehmen zu lassen.

10. Notwendigen Malknahmen im Sinne der Gemeinschaft eigensténdig durchzufiihren oder durch externe Fachleute durchfiihren
zu lassen, die sich aufgrund Anderungen von Gesetzen, Verordnungen und aktueller Rechtsprechung ergeben, z.B. § 35a EstG,
WEG- Novelle, Teilrechtsfahigkeit, Trinkwasserschutzverordnung, Dichtigkeitspriifung Abwasseranlagen,
Betriebssicherheitsverordnung Aufzlige etc.

11. Den gemal’ § 13 EnEV (Energieeinsparverordnung) fiir Gebdude vorzulegenden Energie- bzw. Warmebedarfsausweis durch
einen Sachverstandigen auf Kosten der Gemeinschaft erstellen zu lassen, soweit nicht vorliegend oder abgelaufen.

12. Einseitige Willenserkldrungen, wie z.B. Abmahnungen und Kiindigungserklarungen im Namen der Gemeinschaft abzugeben.

13. Nach Beendigung der Verwaltertétigkeit ist die Gemeinschaft verpflichtet, der Verwalterin Einsicht in alle Unterlagen zu
gewdhren, wenn Anspriiche gegen sie geltend gemacht werden.

§4 Abrechnungstechnische Aufgaben des Verwalters
1. Das Hausgeld wird mittels Lastschrifteinzugsverfahren eingezogen. Eine Verzinsung von eingezahlten Geldern oder von
Abrechnungsguthaben kann der Eigentlimer nicht verlangen.

2. Uber das Hausgeld wird jahrlich einmal, und zwar nach Abschluss eines Wirtschaftsjahres (= Kalenderjahr), abgerechnet. Der
Verwalter ist berechtigt und bevollmachtigt, rlickstandige Betrdge gerichtlich und auRergerichtlich unter Hinzuziehung eines
Rechtsanwaltes geltend zu machen.

§5 Verwaltervergiitung

1. Die Verwaltergebiihr wird mit dem Hausgeld erhoben und betragt monatlich

XX,XX € netto pro Eigentumswohnung | XX,XX € netto pro Gewerbe | X,XX € netto pro Garage/Stellplatz.

XX,XX € brutto pro Eigentumswohnung | XX,XX € brutto pro Gewerbe | X,XX € brutto pro Garage/Stellplatz (derzeit 19 % MwSt.)

Der Verwalter ist berechtigt, seine Vergilitung in monatlichen Teilbetrdgen dem laufenden Konto der Eigentlimergemeinschaft zu
entnehmen.

Samtliche Tatigkeiten der Verwaltung im Zusammenhang mit der Gewahrleistung des gemeinschaftlichen Eigentums (z.B.
Méngelbearbeitung, -verfolgung, Ortstermine, Kontakte und Schriftverkehr mit dem Bautrager, ggf. zu beauftragende oder tatige
Sonderfachleuten) werden nach Aufwand (An-und Abfahrt max. 1 Std.) berechnet, und zwar 80,00 € je Stunde.

2. Soweit Bankinstitute das laufende Konto der Gemeinschaft flihren, gehen die Kosten der Kontofiihrung, Postengebiihren sowie
Porti, die das Geldinstitut erhebt, zu Lasten der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

3. Der Verwalter ist berechtigt, die Kosten der Lagerung von aufbewahrungspflichtigen Dokumenten (§ 257 HGB, 147 AO) der
Eigentlimergemeinschaft zu belasten. Die Kosten der Lagerung werden im Verhaltnis der Anzahl der gelagerten Ordner unter den
sonstigen Kosten berechnet.
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§6 Sondervergiitung | Besondere Leistungen

Neben den Grundleistungen erbringt der Verwalter im Auftrag der Eigentiimergemeinschaft bei Bedarf besondere Leistungen. Da
nicht vorausgesehen werden kann, ob und in welchem Umfang diese Zusatzleistungen erforderlich werden, flieken sie nicht in die
Kalkulation der Grundvergiitung ein.

1. Zu diesen Zusatzleistungen gehort der Mehraufwand des Verwalters bei einem Eigentlimerwechsel (z. B.
Informationsschreiben, Anderung der Eigentlimerdaten und des Zahlungsverkehrs, Dokumentation in Eigentiimerakte etc.).
Hierflir erhdlt der Verwalter eine zusétzlich zu der vereinbarten Grundvergiitung zu zahlende Sondervergiitung von 150,00 € je
Eigentlimerwechsel und Sondereigentumseinheit zuziiglich der jeweils geltenden Mehrwertsteuer durch die
Eigentiimergemeinschaft. Ferner ist die Eigentlimergemeinschaft verpflichtet, dem Verwalter anfallende Auslagen (z. B.
Notargebiihren fiir Verwalterzustimmung, Grundbuchkosten) zu erstatten. Den Eigentlimern steht es frei, mit Stimmenmehrheit
gemall § 21 Abs. 5 WEG zu beschlieRen, dass die vorgenannten Kosten und Auslagen von dem jeweiligen Eigentlimer der
Sondereigentumseinheit alleine zu tragen sind.

2. Bei Uberlassung von Fotokopien werden Gebiihren in Héhe von 0,30 € pro Kopie (bis 50 Kopien) und 0,15 € pro Kopie (ab 51.
Kopie) und das bei Versand entstehende Porto zzgl. der jeweils geltenden Mehrwertsteuer erhoben. Dies gilt ebenfalls fiir Kopien
bei Versand des Protokolls von Eigentlimerversammlungen, Kopien fiir Eigentimer oder Dritte, z. B. Teilungserklarungen,
Vertrage usw.

3. Die Einberufung und Durchfiihrung einer Eigentiimerversammlung pro Jahr ist in der allgemeinen Verwalterverglitung gemaR &
5.1 enthalten. Fiir jede weitere einzuladende und abzuhaltende Wohnungseigentiimerversammlung oder die Beschlussfassung
per Umlauf ist eine Gebiihr in Hohe von 80,00 €/Std. (Vorbereitung/Abhaltung/Nacharbeit).

4. Fur die Abwicklung von Versicherungsschaden im Gemeinschaftseigentum erhalt der Verwalter eine Sondervergiitung in Hohe
von 5 % der Schadenssumme von der Gemeinschaft. Soweit die Versicherungsgesellschaft diese Kosten des Verwalters erstattet,
erfolgt eine Rickvergiitung an die Gemeinschaft.

5. Anmahnen riickstandiger Beitrage (Hausgeldvorauszahlungen, Sonderumlagen, Abrechnungsfehlbetrdage) nach Verzugseintritt.
Geblihr je Mahnung: 15,00 €, zu zahlen vom riickstdandigen Sondereigentiimer.

6. Fur die Einleitung eines Klageverfahren (z.B. Hausgeldverfahren, Beschlussanfechtung u. a. Verfahren) und/oder der
Zwangsversteigerung (im Rahmen von Hausgeldriickstdnden), d.h. Ubergabe an den Rechtsbeistand, wird eine Gebiihr i.H.v.
pauschal 150,00 € pro Verfahren und/oder Zwangsversteigerungen fiir den mit der Durchfiihrung des Hausgeldverfahrens
beauftragten Anwalts erhoben. Sollte die weitere Mitwirkung der Verwaltung / Zuarbeit an den Rechtsbeistand notwendig sein
wird ein Stundesatz von 80,00 € erhoben. Die Gebilihren im Rahmen des vorgenannten Verfahrens werden bei dem jeweiligen
Sondereigentiimer geltend gemacht.

7. Sofern Sondereigentiimer sich nicht am Einzugsverfahren beteiligen, erhalt der Verwalter eine um 5,00 € je Einheit und Monat
erhohte Verwaltergebiihr die von dem jeweiligen Sondereigentlimer zu leisten ist.

8. Sind Instandhaltungs-, Instandsetzungsarbeiten oder besondere Aufwendungen oder Wiederaufbauaufwendungen zu tatigen,
deren Wert im Einzelfall den gemafR § 3 Abs. 3 vereinbarten Betrag lbersteigt, erhdlt der Verwalter fiir die Wahrnehmung der
Interessen der Wohnungseigentlimer als Bauherr eine Sondervergiitung von 5 % der abgerechneten Schlussrechnungssumme,
maximal 10.000,00 € je Mallnahme.

Allen vorgenannten Betrdgen unter §6 ist die Mehrwertsteuer in der jeweils geltenden Héhe hinzuzurechnen.
§7 Versammlung der Wohnungseigentiimer

1. Fiir die Wohnungseigentlimerversammlung gilt § 24 WEG. Den Vorsitz in der Versammlung fiihrt der Verwalter, soweit dies
durch Teilungserklarung oder durch Beschluss der Eigentlimerversammlung nicht anders bestimmt wird.

2. Im Verhinderungsfalle kann sich der Eigentiimer gemafR Teilungserkldrung und Wohnungseigentumsgesetz vertreten lassen.
Hierzu bedarf es je Vertretung einer schriftlichen Vollmacht, die der Protokollniederschrift beizufiigen ist. Steht ein
Sondereigentum einer Mehrheit von Eigentlimern (auRer Ehegatten) zu, so haben diese Eigentlimer zur Wahrnehmung ihrer
Rechte einen gemeinsamen Bevollmachtigten aus ihren Reihen zu bestellen und dem Verwalter bekannt zu geben. Der Benannte
ist auch Zustellungsbevollmachtigter. Dies gilt nicht, soweit die Teilungserklarung eine andere Regelung vorsieht.
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3. Der Verwalter hat tiber die Beschliisse der Eigentlimerversammlung ein Beschlussprotokoll zu fertigen. Abweichend von § 24
Abs. 6 WEG erhalt jeder Eigentlimer hiervon, nach Gegenzeichnung durch den Verwaltungsbeiratsvorsitzenden und/oder einem
Miteigentiimer eine Kopie. Die Fotokopier- und Portokosten flir den Versand des Protokolls an alle Eigentiimer werden gemaR §
6.2 durch die Gemeinschaft erstattet. Die Urschrift des Protokolls verwahrt der Verwalter.

§8 Anwendung der Datenverarbeitung

Der Verwalter ist berechtigt, die Buchfliihrung, die Abwicklung des gesamten Zahlungsverkehrs sowie die Erstellung der
Abrechnungen liber ein Rechenzentrum unter Anwendung der elektronischen Datenverarbeitung vorzunehmen. Soweit dazu die
Erfassung und Speicherung der personlichen Daten der Eigentiimer in der Datenverarbeitungsanlage erforderlich ist, erteilen die
Eigentimer dazu durch diesen Vertrag ihre Einwilligung. Die Vorschriften des Datenschutzgesetzes sowie der EU-
Datenschutzgrundverordnung bleiben unberiihrt.

Bei Beendigung der Verwaltung konnen die Wohnungseigentiimer sich die Daten, die in der EDV gespeichert sind, ausdrucken
lassen. Personenbezogene Eigentlimerdaten konnen die Eigentlimer l6schen lassen, sofern sie nicht fiir Abrechnungszwecke
noch bendtigt werden.

§9 Widerrufsbelehrung/Widerrufsrecht

Die Gemeinschaft hat das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betrdgt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um ihr Widerrufsrecht auszuiiben, muss die Gemeinschaft
dem Verwalter mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tber ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Der entsprechende Beschluss der Gemeinschaft ist beizufligen. Macht die
Gemeinschaft von dieser Moglichkeit Gebrauch, so wird dem Ersatzzustellungsvertreter der Gemeinschaft unverziiglich (z. B. per
E-Mail) eine Bestétigung iber den Eingang eines solchen Widerrufs Gbermittelt. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass
die Gemeinschaft die Mitteilung Gber die Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absendet.

Folgen des Widerrufs: Wenn die Gemeinschaft diesen Vertrag widerruft, hat die Verwaltung alle Zahlungen, die sie von der
Gemeinschaft erhalten unverziiglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tiber
den Widerruf dieses Vertrags beim Verwalter eingegangen ist. Fir Riickzahlungen werden keine Entgelte berechnet. Hat die
Gemeinschaft verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so hat die Gemeinschaft dem
Verwalter einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem die WEG uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichtet, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

§10 Schlussbestimmungen
1. Alle in diesem Vertrag auf das Wohnungseigentum bezogenen Bestimmungen gelten sinngemal auch fiir das Teileigentum,
soweit sich aus dem Inhalt oder Zweck einzelner Bestimmungen nichts anderes ergibt.

2. Der Verwalter darf Untervollmacht erteilen. Er darf jedoch nicht die Verwaltungsaufgaben im Ganzen auf Dritte Gibertragen.

3. Dem Verwalter ist eine Vollmacht zu erteilen, aus der Art und Umfang der Vertretungsbefugnis hervorgehen. Dieser Vertrag ist
Bestandteil der Vollmacht und auf Anfordern des Verwalters sind die Unterschriften oder diese Vollmacht notariell zu
beglaubigen. Die hierdurch anfallenden Kosten tragt die Wohnungseigentiimergemeinschaft.

4. Ist oder wird eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam, so wird die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen nicht beriihrt. Die
Vertragspartner verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und der herrschenden
Rechtsmeinung durch eine Regelung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung méglichst nahe
kommt.

Datum

Verwalter:

PROWO West Objekt-Management GmbH - fiir die Eigentlimergemeinschaft -

Anlage: Verwaltervollmacht
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Verwaltervollmacht

Wohnungseigentiimergemeinschaft: Objekt-Nr. ____

Der Verwalter der Wohnungseigentiimergemeinschaft WEG ____, die PROWO West Objekt-Management GmbH, Volmerswerther
Str. 86, 40221 Diisseldorf, vertreten durch die Geschaftsflihrer Roman Kiiter und Markus Rohla, wird bevollméachtigt, diese in allen
gemeinschaftlichen Verwaltungsangelegenheiten auRergerichtlich und auch gerichtlich zu vertreten.

Der Verwalter kann insbesondere auch in eigenem Namen mit Wirkung fiir und gegen die Eigentlimer Hausgeld-(Wohngeld-
)Ruckstdnde (einschliellich Sonderumlagebetrdge) gegen sdumige Wohnungseigentiimer auRergerichtlich und auch gerichtlich
geltend machen, verbunden auch mit der Berechtigung, einen Rechtsanwalt zu beauftragen.

Weiterhin ist der Verwalter berechtigt/bevollméachtigt

- Rechte der Wohnungseigentiimergemeinschaft gegeniiber Dritten wahrzunehmen oder auch Anspriiche Dritter gegen
die Gemeinschaft abzuwehren,

- die Wohnungseigentiimergemeinschaft als Berechtigte von Dienstbarkeiten aufRergerichtlich oder gerichtlich zu
vertreten,

- Vertrage und sonstige Rechtsgeschéfte (wie Dienst-, Werk-, Versicherungs-, Wartungs-, Kauf- und Lieferungsvertréage)
abzuschliefen und auch aufzulésen und

- voll umfénglich alle Rechte wahrzunehmen, die sich aus dem gesetzlich-zwingenden Aufgabenkatalog (insbesondere §
27 WEG) und seinem Vertragsverhéltnis ergeben.

Untervollmachten kann der Verwalter ausschlieRlich fiir einzelne Verwaltungsangelegenheiten erteilen, nicht jedoch die ihm
hochstpersonlich erteilte Vollmacht im Ganzen libertragen.

Erlischt die Vertretungsmacht des Verwalters (Amts- und Vertragsbeendigung), so ist die Vollmacht der
Wohnungseigentiimergemeinschaft, das heiflt dem/der Vorsitzenden des Verwaltungsbeirats oder einem nachgewiesen
legitimierten, neu bestellten Verwalter unverziiglich zurlickzugeben; ein Zurlickbehaltungsrecht an dieser Vollmachtsurkunde
steht dem Verwalter nicht zu.

Datum

- fur die Eigentliimergemeinschaft -
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